PREFEITURA MUNICIPAL DE CRISTAIS PAULISTA

Estado de Sao Paulo

Este municipio é associado a0 COMAM (Conséreio dos Municipi i
LEI COMPLEMENTAR N° 008 DE 21 Di MAIG D Yoog

Dispoe sobre parcelamento de solo urbano no Municipio de Cristais
Paulista, Estado de Sdo Paulo, e dé outras providéncias.

HELIO KONDO, Prefeito Municipal de Cristais Paulista,
Estado de Sao Paulo, usando das atribuigdes que lhe sdo conferidas por Lei;

FAZ SABER que a Camara Municipal de Cristais
Paulista APROVOU e ele SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei:

DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO PRIMEIRO

ARTIGO 1° - Os projetos de parcelamento do solo urbano
no Municipio de Cristais Paulista dependerdo sempre de prévia aprovacgdo da
Prefertura Municipal, obedecendo ao disposto nesta Lei, ao Cédigo Municipal
do Meio Ambiente e nas normas Federal e Estadual aplicaveis a matéria.

Paragrafo Unico — Para efeito desta Lei, considera-se
parcelamento do solo urbano:

I — Loteamento — a subdivisdio de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com aberturas de novas vias de circulagdo, de
logradouros pablicos ou prolongamentos, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes; y

[l — Desmembramento — a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros piiblicos, nem
o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;
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[II — Unificagdo — o reagrupamento de lotes contiguos para
constitui¢do de unidades maiores; ,

ARTIGO 2° - S6 serdo permitidos parcelamentos para fins
urbanos, de qualquer espécie, nas areas urbanas e de expansdo urbana, assim
definidas por Lei Municipal.

§ 1° - Entendem-se como dareas urbanas aquelas situadas
dentro do perimetro urbano da cidade fixado por Lei Municipal;

§ 2° - Entendem-se como areas de expansdo urbana da
cidade as areas urbanas que estiverem situadas além da faixa fixada como
perimetro urbano da cidade, também fixadas por lei municipal.

Y 3° - Nio serdo permitidos parcelamentos do solo:
p p

[ - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de
{omadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

I — em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a sande publica, sem que sejam previamente saneados;

1l — em terrenos com declividade superior a 30% (trinta
por cento);

IV — em dareas de preservagdo ecoldgica, assim definidas
por Lei;

V — em terrenos cujas condi¢des sanitarias constituam
prejuizos para a saide humana,

VI - nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja

qual for a sua situagdo topografica.

ARTIGO 3° - Obedecidos as normas gerais e 0s critérios
basicos de apresentagdo de projetos, de especificag:éo técnica e de aprovacao
previstos nesta Lei, o parcelamento de solo urbano se subordinara as
necessidades locais quanto a destinagdio e utilizagdo de dreas, de modo a
permitir o desenvolvimento harménico do Municipio, segundo parametros de
uso do solo fixado em instrumento legal previamente aprovado.
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CAPITULO SEGUNDO

DAS EXIGENCIAS TECNICAS E URBANISTICAS PARA OS
PROJETOS

SECAO1*
DAS CARACTERISTICAS DOS LOTES

ARTIGO 4° - Os parcelamentos de solo urbano para fins
ndo exclusivamente industriais obedecerdo aos seguintes parametros de
parcelamento.

. CATEGORIA DO AREA DO LOTEM2 | TESTADA MINIMA
] __LOTE

o s R 3.000 M2 30 ML

e 2 1.000 M2 20 ML

| =l as 500 M2 15 ML

LA 360 M2 12 ML

5 250 M2 10 ML

| 206% 200 M2 10 ML

Paragrafo Unico — Os lotes situados em esquinas deverdo
obedecer as exigéncias cabiveis de testadas em ambos os logradouros e ter
testada minima de 12,00 metros.

SECAQ 2*
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DAS AREAS DESTINADAS A USO PUBLICO

ARTIGO 5° - As 4reas destinadas a uso publico, tais como,
sistema de circulagdo, implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
edificios plblicos e areas de recreagdo, serdo proporcionais a densidade de
vcupagdo prevista para a gleba, quando aprovada pelo plano diretor ou por lei
municipal para a zona em que se situem.

§ 1° - As dreas destinadas a uso publico, mencionadas no
“eaput” do artigo, ndo poderdo constituir, em seu todo, parcela inferior a 35%
da gleba parcelada, sendo no minimo de 10% (dez por cento) para areas
verdes ou recreagdo e 5% (cinco por cento) para equipamentos urbanos,
inclusive para os loteamentos destinados a sitios de recreio, condominios,
chacaras, industriais e populares.

§ 2° - Sdo considerados equipamentos urbanos, para efeito
desta Lei, os equipamentos publicos de educagdo, esportes, cultura, satde,
lazer e abastecimento alimentar. s

§ 3° - As areas destinadas aos equipamentos urbanos,
recreagdo ou areas verdes deverdo estar explicitas na planta e sua localizagao
devera ser proposta de forma a atender satisfatoriamente toda a area loteada e
adjacéncias.

§ 4° - As areas destinadas a implanta¢do de equipamentos
urbanos, sistemas de circulagdo, 4reas de recreacdo e edificios publicos
constituem-se patriménio da municipalidade, Fazenda Publica, a partir do
registro do loteamento ou desmembramento, em Cartério.

<
ARTIGO 6° - Constituem a infra-estrutura e equipamentos
obrigatdrios do empreendimento imobiliario, cuja execugdo e implantagdo sio
de responsabilidade exclusiva do loteador: sistema de circulagdo, demarcagio
das quadras e lotes do loteamento ou parcelamento, implantacdo dos sistemas
de captagdo e de distribuigdo de 4gua, recolhimento de esgotos domésticos,
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calerias de aguas pluviais, rede de energia elétrica, iluminagdo publica,
pavimentagdo asfaltica, incluindo guias e sarjetas, e sinaliza¢do de transito e
arborizagao.

ARTIGO 7° - Ao longo das faixas de dominio de ferrovias,
rodovias Federais, Estaduais e Municipais, e de linha de transmissdo de
energia elétrica, serdo reservados de cada lado, faixas minimas de 15m para
abertura de vias publicas.

ARTIGO 8° - Ao longo das aguas correntes e dormentes,
aléem da reserva das dreas de preservagdo permanente — APP, (Cddigo
Florestal — art. 2°), para protecdo dos recursos hidricos, serdo reservadas de
cada lado, faixas de 25m para a abertura de avenidas-sistema de circulagdo —
vias coletoras.

§ 1° — As margens do cérrego dos Cristais sera obrigatoria
uma reserva de drea para preservagdo permanente — APP, de no minimo 50
metros de cada lado, estendendo a seus afluentes localizados a montante da
estagao de captagdo de aguas municipais.

§ 2° — Quando se tratar de corregos cuja retificagdo esteja
planejada ou deva ser planejada, a faixa longitudinal obedecera ao tracado
adotado no plano de retificagdo.

ARTIGO 9° - Nos fundos dos vales e talvegues sera
obrigatoria a reserva de faixas sanitdrias para escoamento de aguas pluviais e
redes de esgotos, além das vias de circulagdo.

Paragrafo Unico — Em nenhum caso os loteamentos
poderdo  prejudicar o escoamento das aguas nas respectivas bacias
hidrograficas e as obras necessarias serdo feitas obrigatoriamente pelo
loteador nas vias publicas ou em faixas reservadas para este fim, segundo
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
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SECAQ 3*

DO SISTEMA DE CIRCULACAO DOS LOTEAMENTOS

ARTIGO 10 - O sistema viario do loteamento devera
respeitar as exigéncias do sistema vidrio existente e projetado, integrando-se
harmonicamente, em seus pontos de acesso.

ARTIGO 11 - A abertura de qualquer via ou logradouro
publico devera obedecer as normas desta Lei, e dependera de aprovagio prévia
da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico — Considera-se via ou logradouro
publico, para fins desta Lei, todo espago destinado a circulagdo ou utilizagdo
da popula¢dao em geral.

ARTIGO 12 - As vias de circulagdo, com as respectivas
faixas de dominio publico destinadas a circulagdo de veiculos e pedestres,
deverdo se enquadrar em uma das seguintes categorias:

I) — vias coletoras

IT) — vias de trafico comum

ARTIGO 13 - As vias de trafego comum deverio
comegar ¢ terminar em via coletora ou de maior largura.

ARTIGO 14 — Os locais de circulagdo poderdo terminar
nas divisas da gleba a lotear, quando seu prolongamento nio estiver previsto
na estrutura viaria do municipio.

Paragrafo Unico — As vias locais sem saida, ou aquelas

cujo prolongamento no estiver previsto, serdo providas de pragas de retorno
que permitam a inscrigdo de um circulo de didmetro minimo de 12 metros,
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porém em casos de vias em loteamentos de uso preferencialmente industrial, o
didmetro desse retorno deve ser no minimo 20,00m.

ARTIGO 15 — A largura de uma via que constituir
prolongamento de outra ja existente, ou constante do plano ja aprovado pela
Prefeitura, ndo podera ser inferior & largura desta, ainda que, pela fungéo e as
caracteristicas possam ser consideradas de categoria inferior.

ARTIGO 16 — A divisdo das vias de circulagdo em partes
carrocaveis ou faixa destinada a circulagdo de veiculos e passeios ou calgadas
devera acompanhar os perfis tipicos padronizados pela Prefeitura, obedecendo
a0s seguintes critérios e dimensdes:

I — Das vias coletoras

a) a largura minima da via coletora é de 21m (vinte e um metros);

b) as partes carrogaveis serdo compostassde duas faixas de rolamento com
largura minima de 7m (sete metros);

¢) deverdio conter canteiro central de no minimo 1,50m (um metro e meio) de
largura;

d) a largura das calgadas de no minimo de 2,50 metros;

¢) nas avenidas coletoras citadas no artigo 8°, as partes carrogaveis, serao
compostas de 2 (duas) faixas de rolamento,com largura minima de 9m (nove
metros).

II - Das vias de trafego comum

a) a largura minima da rua é de 14 m (quatorze metros);

b) a largura minima da faixa carrogavel ¢ de 9 m (nove metros);

¢) os passeios ou calgadas de cada lado da pista sdo de largura minima de
2,5m (dois metros e meio);

d) para as vias publicas citadas no artigo 7, a largura minima da faixa
carrocavel ¢ de 9m (nove metros). ‘
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ARTIGO 17 — Nos cruzamentos das vias publicas, os dois
alinhamentos, deverdo ser concordados por um arco de circulo de raio minimo
de 9 (nove) metros.

ARTIGO 18 — Nas vias de circulago, cujo leito ndo esteja
no mesmo nivel dos terrenos marginais, serdo obrigatérios os taludes, cuja
declividade maxima sera de 60% (sessenta por cento) e altura maxima de 3
(trés) metros.

Paragrafo Unico — Os taludes podem ser substituidos por
muros de arrimo ou contengdo, sempre as expensas do loteador.

ARTIGO 19 — A identificagdo das vias e logradouros
publicos, antes de sua denominagdo oficial, somente podera ser efetuada por
numeros e letras.

Paragrafo Unico — As éreas para recreacdo e edificios
publicos serdo autdnomas, isto é, deverdo estar separadas dos lotes por vias de
circulagdo, constituindo dreas independentes.

SECAOQO 4*
DAS QUABRAS

ARTIGO 20 - O comprimento das quadras nio podera ser
superior a 180m (cento e oitenta metros) e ndo sera permitida viela.

Paragrafo Unico - Serdo admitidos comprimentos de
quadra superiores, quando se tratar de loteamentos industriais, para a
lormagdo de sitios de recreio e para condominios por unidades autdnomas, nio

podendo ultrapassar 500 metros.
T

SECAQ 5*
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DISPOSICOES ESPECIAIS

ARTIGO 21 - Os parcelamentos para fins industriais €
outros capazes de poluir as dguas ou a atmosfera deverdo obedecer as normas
ditadas pelos orgdos competentes de controle de polui¢ao.

ARTIGO 22 — Serdo submetidos a prévia anuéncia do
Frstado os parcelamentos que estiverem sob as seguintes condigdes:

[ — localizados em dreas de protegdo cultural, historica,
palsagista e arqueologica, assim definida mediante Lei Federal ou Estadual;

II — localizados em 4reas limitrofes do municipio, ou que
pertengam a mais de um municipio;

Il — quando o loteamento abranger area superior a um
milhdo (1.000.000) de metros quadrados.

ARTIGO 23 - Os cursos d’agua ndo poderdo ser aterrados,
canalizados ou tubulados, sem prévia anuéncia da Prefeitura e 6rgdo estadual

competente.

ARTIGO 24 - Os parcelamentos ndo poderdo receber
denominagdes idénticas a outros setores ou bairros da cidade ja existentes.

ARTIGO 25 - A Prefeitura, podera ndo aceitar as
denominagdes de loteamento, se as julgar inconvenientes.
CAPITULO III

DO PROCESSAMENTO DO LOTEAMENTO

SECAQ 1*
DA CONSULTA PREVIA
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ARTIGO 26 - Para efeito de aprovagdo de projeto de
parcelamento do solo, devera ser feito consulta prévia a Prefeitura.

§ 1° - No ato da consulta prévia, o interessado apresentara os
seguintes documentos:

I — prova de dominio do terreno;

Il — duas (2) vias da planta do imovel, plotada, na escala de
1:1000, assinadas pelo proprietario ou seus representantes legais e por
profissional inscrito no CREA da regido, contendo:

a — descri¢do da propriedade, da qual constem a denominagio,
area, limites e situacdo e outras caracteristicas essenciais;

b — localizacdo exata dos cursos d’agua e nascentes existentes no
i&?("ﬂ];

¢ — curvas de nivel de Im, em Im (um metro em um metro),
amarradas a um sistema de coordenadas, referidas no sistema cartografico
nacional;

d — marcagdo de todas as vias de comunicagdo ou circulagdo
existentes ou projetadas numa faixa de 200 (duzentos) metros, ao longo do
perimetro do terreno, bem como via de circulagdo de interesse local mais
proxima;

e — indica¢do de bosques, monumentos naturais ou artificiais e
arvores de porte existentes na area;

f — indicagdo das construgdes existentes, linhas de energia
elctrica, adutoras, emissarios de esgotos, obras, instalagdes e servigos de
utilidade publica existentes no local ou numa faixa de 200 m (duzentos
metros) ao longo do perimetro do terreno;

g — indicagdo do uso predominante a que se destinara o
loteamento;

h — outras indicagGes que possam interessar a orientagdo geral
do parcelamento, a critério do 6rgao competente da Prefeitura.

L
]

§ 2° - Quando se dispuser a parcelar parte do terreno, ou for
proprietario de uma area maior contigua ao parcelamento em ¢uéstdo, o

mlioi:‘; paudise
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requerente devera apresentar as plantas referidas no inciso II, abrangendo a
totalidade do imoével.

§ 3° - Sempre que se fizer necessario, a critério do departamento
competente, poderd ser exigida a extensdo do levantamento altimétrico ao
longo do perimetro do terreno, até o limite de 50m (cingiienta metros).

§ 4° - Nao sera concedida dprovagdo prévia em dareas que
cstejam sendo objeto de litigio em agdo de desapropriagdo, total ou
parcialmente, em que figure como partes as Fazendas Publicas Federal,
Estadual ou Municipal.

ARTIGO 27 — O encaminhamento de projetos de parcelamento
le solo esta condicionado a viabilidade de abastecimento de 4gua das éreas
parceladas, bem como do esgotamento das 4dguas pluviais e esgotos sanitarios.

Paragrafo Unico — No caso do abastecimento de agua e
esgotamento de esgotos sanitarios, estarem afeitos a empresa concessionaria,
fora dos limites de atuagdo da Prefeitufa, é necessario um parecer da
concessiondria sobre a viabilizagdo.

ARTIGO 28 — A Prefeitura indicara no prazo de 15 dias, na
planta apresentada, as seguintes diretrizes:

I — vias de circulag@o do sistema vidrio basico do municipio, de
modo a permitir o enquadramento e entrosamento do sistema proposto;

II - faixas para escoamento de aguas pluviais;

[l — reserva, especificagdo e localizagio de areas destinadas ao
uso publico;

IV — abastecimento de 4gua potavel e langamento de esgoto.

§ 1° — As diretrizes expedidassvigorardo pelo prazo maximo de 6
(seis) meses, durante o qual o requerente devera apresentar o anteprojeto de
loteamento ao 6rgdo competente da municipalidade, em 2 (duas) vias de igual
tcor e forma, que devera conter todas as exigéncias contidas na consulta
prévia.
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§ 1° — No caso de loteador ser pessoa juridica, as certiddes aqui
relactonadas (inciso I1, letras “a”, “b”, “d” e a letra “c” do inciso II), incidirdo
também sobre as pessoas dos socios.

IV — autorizagdo expressa do credor hipotecario, quando o
imovel estiver gravado de hipoteca;

V — o projeto devera ser apresentado em 5 (cinco) vias € uma
copia do arquivo em midia optica (CD ou DVD) dos projetos na escala
[:1000.

§ 2° - O projeto assinado em 5 (cinco) vias por profissional
devidamente inscrito no CREA da regido e pelo proprietirio ou seu
representante legal devera conter:

[ — planta de situagdo do parcelamento em escala 1:10.000;

II — indicagdo do sistema vidrio local, os espagos abertos para
recreagdo e edificios publicos, bem como para equipamentos urbanos e suas
respectivas areas,

III — subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva
numeragdo, dimensao e area;

IV — indicagdo dos afastamentos exigidos, devidamente cotados;

V — indicagdo das dimensdes lineares e angulares do projeto,

cordas, arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias em curva,
bem como outros elementos necessarios a sua perfeita definigdo;

VI — perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
comunicagdo e pragas, nas seguintes escalas:

Horizontal — 1:1000

Vertical - 1:100

VII — indicagdes de marcos de alinhamento e nivelamento,

localizadas nos angulos ou curvas de vias projetadas, amarradas a referéncia

de nivel existente e identificavel;

VIII — o projeto de rede de escoamento
indicando o local de langamento e forma de prevengéo d

de éaguas pluviais,
eitos deletérios;

Q ( V7 /([[a // /////1 Mer
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§ 2° - Serd devolvida ao requerente uma via contendo as
indicacoes das alteragdes julgadas necessarias por parte da municipalidade ou
outros orgdos publicos interessados, de acordo com a Lei, a fim de que seja
claborado o projeto definitivo, ou novo anteprojeto.

§ 3° - O anteprojeto tera validade por 6 (seis) meses, a partir da
data de sua aprovagdo pela municipalidade.

SECAQ 2*
PROJETO

ARTIGO 29 - Orientado pelas diretrizes oficiais,
consubstanciadas na consulta prévia, dentro do prazo de 6 (seis) meses, o
toteador apresentara o projeto definitivo, para aprovag¢do do parcelamento
contendo os seguintes documentos:

I — prova de dominio, sobre o terreno, como relagdo cronologica
dos titulos devidamente transcritos desde 20 (vinte) anos, na forma da
legislagdo federal em vigor;

[I - Certiddes negativas:

a) dos tributos Federais, Estaduais e Municipais;

b) das agdes reais referente ao imével no periodo de 10 (dez)

anos;

¢) de agdes penais com respeito ao crime contra o patrimoénio e

contra a administragdo publica.

I — Certiddes:

a) dos cartdrios de protestos de titulos, em nome do loteador
pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de agdes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10
(dez) anos;

¢) de onus reais relativos ao imével;

d) de agdes penais relativas ao loteador, pelo periodo de 10
(dez) anos. /
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realizada nos lotes ou em areas de propriedade privada, ficam condicionadas a
expedigao por parte da Prefeitura, de certiddo de aprovagio do loteamento e
de documento de aceitagdo definitiva das obras a serem realizadas constantes
do decreto de aprovagdo do loteamento. Igualmente, ficam caucionados 30%

(trinta por cento) dos lotes e que ndo poderdo ser vendidos antes da emissio

do documento de aceitagdo das obras, ficando sua liberagdo a cargo da
Prefeitura.
SECAQ 3°

DOS ATOS DE APROVACAO DE PROJETOS E GARANTIAS

ARTIGO 31 - Uma vez aprovado o projeto de parcelamento,
serdo elaborados os seguintes documentos:

I - Termo de Caugdo e Compromisso;

II - Decreto de aprovagio do loteamento.

ARTIGO 32 - Pela assinatura do Termo de Caugdo e
Compromisso o loteador obrigar-se-4:

I — Executar, sem quaisquer onus para a Prefeitura, as obras a
que estiver obrigado, nos seguintes prazos:

a— Abertura e terraplanagem das vias de circulagdo, das areas de
recreacdo, de edificios publicos, com os respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento, drenagem, aterros, colocagdo de valetas, meios-fios, guias de
pedra ou concreto, demarcagdes individualizadas, com marcos de concreto, de
todas as quadras e lotes — prazos de 06 (seis) meses;

b — Rede de distribuigdo de agua potavel e de esgotos sanitarios
- prazo de 12 (doze) meses, incluindo instalagdes nas cal¢adas das preventivas
de agua e esgotos para todos os lotes, bem como a instalagdo de um hidrante
para o parcelamento;

¢ — Abertura de pogos nos casos em que nio exista um sistema
de abastecimento de dgua ou previsdo de sua construgio — prazo de 12 (doze)
meses;

d — Rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagio piblica
— prazo de 18 (dezoito) meses;
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e — Galerias para escoamento de 4guas pluviais — prazo de 24
(vinte e quatro) meses. Quando ndo for possivel interligar as galerias de aguas
pluviais do loteamento a rede existente, sera obrigatdria a execugdo de
emissdrio com dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto
aprovado pelo orgdo competente da Prefeitura Municipal,

f) Pavimentagdo asféltica, incluindo a construgdo de guias e
sarjetas, bem como o rebaixamento das guias nos lotes localizados nas
esquinas, nos dois sentidos, visando facilitar a locomogdo de pessoas
deficientes. - 36 (trinta e seis) meses;

g) sinalizagdo de transito — prazo de 36 (trinta e seis) meses;

h — Quaisquer outras obras oriundas do atendimento da presente
Lei, recomendadas pela Prefeitura — prazo de 48 (quarenta e oito) meses.

I — Facilitar a permanente fiscaliza¢do da Prefeitura, durante a
execugio das obras. :

IIT — Nao outorgar qualquer escritura definitiva, enquanto ndo
estiverem concluidas as obras relacionadas no item I letras a7 S o e
“d” deste artigo, cumpridas as demais obrigagdes impostas por Lei ou
assumidas no Termo de Caugdo e Compromisso.

IV — Fazer constar dos compromissos de compra e venda de
Jotes a condigdo de que, estes somente poderdo receber edificagdes depois de
concluidas as obras previstas na letra 8 b e etd do artigo 32.

V — Fazer constar dos compromissos de compra e venda dos
lotes, as obrigagdes a cargo do loteador com a responsabilidade solidaria dos
adquirentes ou compromissarios compradores, na proporgdo da superficie de
suas glebas.

VI - Apresentar na Prefeitura Municipal, modelo do contrato de
promessa de compra e venda, em 4 (quatro"} vias de igual teor e forma, de
acordo com a Lei Federal e mais clausulas, que especifiquem esta lei, até 30
dias apés a expedigdo do Decreto de Aprovagdo do loteamento.

VIl — Como garantia de cumprimento das obrigac¢des assumidas
clerecer a titulo de caugdo, 30% (trinta por cento) da area util do loteamento
(30% dos lotes). Os lotes caucionados deverio estar agrupados.

ARTIGO 33 - O decreto de aprovagdo do projeto de
parcelamento devera conter:
[ - dados que caracterizam o loteamento e o identifiquem;




PREFEITURA MUNICIPAL DE CRISTAIS PAULISTA
Estado de Sao Paulo

Este municipio € associado a0 COMAM (Consércio dos Municipios da Alta Mogiana)

IX ~ projeto de sistema de esgotos sanitérios, indicando o local
do langamento de residuos;

X — o projeto de distribuigdo de dgua potavel, indicando a fonte
abastecedora e volume desta;

X1 — o projeto de iluminagdo publica;

XII' - O projeto da pavimentaggo asfltica, incluindo as guias e
sarjetas;

XIII - O projeto de sinalizagdo de transito;

XIV — indicagdo das serviddes e restrigdes especiais que,
eventualmente gravem os lotes ou edificagdes;

XV - memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo a
relacdo definitiva das quadras, lotes, arruamentos e respectivas areas, bem
como cronograma de execugdo de obras ao encargo do loteador descritas nos
incisos de nimeros VIII ao XV.

§ 3° - O nivelamento exigido devera tomar por base a referéncia
de nivel (RN) oficial.

ARTIGO 30 — As plantas e detalhes para aprovagdo ndo
deverdo conter quaisquer outros elementos ou ilustragdes, além dos adiante
relacionados:

1 — todos os elementos relacionados nas alineas anteriores;

II - indicagdo do norte verdadeiro e magnético;

II - indicagdo da area total, da 4rea loteada, das areas das vias
de circulagdo, das dreas de equipamentos urbanos, das areas para edificios
publicos e de recreagdo e bem assim da 4rea util do loteamento e a somatéria
dos lotes;

IV — juntard ainda o loteador, compromisso contendo os
seguintes dizeres, devidamente assinados pelos proprietarios: desde a data da
inscricdo deste loteamento no cartério de registro de iméveis, passardo a
integrar o dominio da Prefeitura Municipal as 4dreas destinadas a vias de
circulagdo, pragas, dreas de recreagdo, de edificios publicos de equipamentos
urbanos, de protecdo de recursos hidricosb bem como as destinadas a usos
wstitucionais ou publicos. O processamento de guias de transmissdo de
propriedades, bem como a concessdo de “habite-se” para quer construgdo

Vo
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IT - as condigdes em que o loteamento foi aprovado;

Il — indicagdo das areas destinadas a logradouros publicos,
areas institucionalizadas para edificios publicos, 4reas de recreacio e
equipamentos urbanos e circulagdo as quais, pela expedigdo do Decreto,
passam a posse da Prefeitura e se incorporam definitivamente ao seu
patrimdnio quando do registro do loteamento;

IV —indicagdo dos lotes recebidos como caugdo para garantia da
execugdo das obras;

V — indicagdo de todas as obras a serem executadas pelo
loteador, indicando ainda os prazos de execugéo, de acordo com o artigo 32.

Paragrafo unico — A dispensa ou a exclusio de qualquer obra,
citada no artigo 32, somente podera ser concedida com prévia autorizag¢do
legislativa,

SECAQ 4°
DO REGISTRO E DA FISCALIZACAQ

ARTIGO 34 — Apés a expedi¢do do Decreto de aprovagdo do
loteamento, a Prefeitura entregara ao loteador, copia do mesmo, para:
I - Registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis;
IT - Expedigdo de alvara de licenga para urbanizagio;
III' - Lavratura de escritura publica de hipoteca dos lotes
cauctonados.

Paragrafo Unico — A liberag@o dos lotes caucionados somente
ocorrera da seguinte forma:

I - 1/3 (um tergo), depois de concluidas as obras relacionadas
nas letras “a” , “b” e “d” ou conforme o caso da letra “c” do item I do artigo

e
o B

IT — 1/3 (um tergo), depois de concluidas as obras relacionadas
na letra “e” do item 1 do artigo 32;

I — 1/3 (um tergo), depois de concluidas as obras relacionadas
nas letras “f”, “g” e “h” do item I do artigo 32;
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II - as condi¢des em que o loteamento foi aprovado;

III — indicagdo das areas destinadas a logradouros publicos,
areas institucionalizadas para edificios publicos, areas de recreagdo e
equipamentos urbanos e circulagdo as quais, pela expedicdo do Decreto,
passam a posse da Prefeitura e se incorporam definitivamente ao seu
patrimonio quando do registro do loteamento;

IV —indicagdo dos lotes recebidos como caugio para garantia da
execugdo das obras;

V' — indicagdo de todas as obras a serem executadas pelo
loteador, indicando ainda os prazos de execugdo, de acordo com o artigo 32.

Paragrafo unico — A dispensa ou a exclusio de qualquer obra,

citada no artigo 32, somente podera ser concedida com prévia autorizagio
legislativa.

SECAOQ 4*
DO REGISTRO E DA FISCALIZACAQ

ARTIGO 34 — Ap6s a expedigdo do Decreto de aprovagdo do
loteamento, a Prefeitura entregaré ao loteador, copia do mesmo, para:

I - Registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis;

I - Expedigdo de alvara de licenga para urbanizagio;

III - Lavratura de escritura publica de hipoteca dos lotes
caucionados.

Paragrafo Unico — A liberagdo dos lotes caucionados somente
ocorrera da seguinte forma:

I - 1/3 (um ter¢o), depois de concluidas as obras relacionadas
nas letras “a” , “b” e “d” ou conforme o caso da letra “c” do item I do artigo

~
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I = 1/3 (um tergo), depois de concluidas as obras relacionadas
na letra “e” do item I do artigo 32;

LI — 1/3 (um tergo), depois de concluidas as obras relacionadas
nas letras “f”, “g” e “h” do item I do artigo 32; |
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Paragrafo Unico — As liberagdes sempre dependerio de vistoria
pela Prefeitura Municipal.

ARTIGO 35 — Uma vez realizadas as obras e servigos exigidos
de que trata o item I do artigo 32, a Prefeitura Municipal, a requerimento do
imteressado, apds as competentes vistorias, liberara as areas dadas em garantia
ca50, ndo tenham sido liberadas parcialmente.

ARTIGO 36 - Caso as obras ndo tenham sido realizadas nos
prazos convencionados, a contar da aprovagdo do loteamento, a Prefeitura
podera:

I — decretar a nulidade do Decreto de aprovagio do loteamento:

II — executar as obras por sua conta, cobrando do loteador, por
meios administrativos ou judiciais, os custos das obras acrescidos de 40%
(quarenta por cento);

III - adjudicar ao seu patrimonio os lotes caucionados, que se
constituirdo em bem publico do municipio.

Paragrafo Unico — Na imposi¢do de penalidade durante a
cxecucdo das obras, a fiscalizagdo Municipal aplicara o que dispuser a
legislagao aplicavel as edificagdes, caso ndo opte pela aplicagdo da Lei
Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

ARTIGO 37 — O loteador podera requerer alteragdo total ou
parcial do projeto de loteamento aprovado, desde que:

I - sejam obedecidas as normas legais regulamentares;

IT — sejam obtida anuéncia dos titulares de direito sobre as areas
vendidas ou compromissadas a venda quando for o caso.

DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

ARTIGO 38 — Nos termos do ‘que dispde o artigo 37, das
Disposi¢oes Gerais da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
¢ suas alteragdes ulteriores, fica terminantemghte vedado vender
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ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento nio

registrado.

Paragrafo Unico — A Prefeitura impedira, ou fara demolir pelos
meios legais, as edificagdes ou construgdes em lotes que contravenham esta
lei, responsabilizando civil e criminal os infratores.

ARTIGO 39 - Os compromissarios compradores,
proprietarios compromissarios cessiondrios, ou seus sucessores, a titulo
singular ou universal, de imdveis pertencentes aos loteamentos de que trata
esta Lei, ficam obrigados a observancia das restri¢des urbanisticas do direito
de construir constantes do memorial e do contrato tipo.

ARTIGO 40 — Os loteamentos que, na data da publicagdo
desta Lei, ja estiverem inscritos no cartério de iméveis da comarca ou tenham
suas obras iniciadas de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal, ficam isentos de suas exigéncias.

ARTIGO 41 — A presente Lei tera aplicagdo aos processos de
parcelamento do solo urbano, que na data de sua publicagdo ainda nio tenha
sido aprovado pela Prefeitura Municipal, ou mesmo tendo sido aprovado por
¢sta, ndo tenha sido inscrito no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca.

DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 42 — Nao cabera a Prefeitura Municipal qualquer
responsabilidade pela diferenga de medidas dos lotes ou quadras que o
interessado venha a constatar em relagéio aos loteamentos aprovados.

ARTIGO 43 - As infragdes da presente Lei dario ensejo a
cassagdo do alvara, e embargo administrativo da obra e a aplicagdo das
disposigdes penais previstas na legislagdo federal especifica.

ARTIGO 44 - A Prefeitura Municipal njo expedira licenga
para construgao nos lotes dos loteamentos, desmembramettos e unificagdo,
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aprovados, mas em fase de implantagdo, enquanto ndo estiverem demarcados
0s lotes e abertas, as vias de circulagdo ou de acesso, bem como concluida e
em funcionamento a rede de abastecimento de agua e a coleta de langamento
de esgotos.

ARTIGO 45 — Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposig:ﬁ enr—Cot ‘
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